iDMme

Grof3zugige Buroflache mit
Terrasse - teilbar & zentral am
Landlplatz!

Objekt: fI-2025-00174_0.04 + 4710 Grieskirchen
1.606,59 €

frauIMMO Sachwert GmbH - Freilinger Stral3e 13 « 4501 Neuhofen an der Krems
Tel.: 067683635353 * Mobil: « Fax:
alexandra@frauimmo.at * www.frauimmo.at
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Daten im Uberblick

ImmoNr. fI-2025-00174 _0.04
Objektart Buro/Praxen
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete
PLZ 4710
Ort Grieskirchen
Blroflache 179 m?
teilbar ab 101 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl sep. WC 2
Stellplatze 4 Freiplatze a 30,00 €

(Miete)
Boden Parkett
Baujahr 1935
Zustand Gepflegt

Jahr der letzten 2015
Modernisierung

Energieausweis 09.06.2034
gultig bis

HWB 58 kWh/(m?a)
Klasse HWB C
fGEE 0,71
Klasse fGEE A
Mietpreis pro gm 10,80 €
(exkl.USt)

Betriebskosten 353,45 €
Nettomiete (exkl. 1.606,59 €
USt.)

Summe USt. 392,01 €
Gesamtbelastung 2.352,05 €
Kaution 3 BMM
Provision 3 BMM zzgl. 20 % Ust

frauIMMO Sachwert GmbH ¢ Freilinger Stral3e 13 + 4501 Neuhofen an der Krems
Tel.: 067683635353 « Mobil: * Fax:

alexandra@frauimmo.at * www.frauimmo.at
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Beschreibung

Diese helle Burofliche mit rund 179 m? bietet viel Platz, Flexibilitat und Entwicklungsspielraum fir
Unternehmen, die zentral arbeiten und wachsen mdchten.

Die Flache befindet sich im Erdgeschoss eines generalsanierten Gebaudes und verflgt Giber zwei se-
parate Eingdnge, wodurch eine Teilung ab ca. 101 m? méglich ist. Mehrere Biirordume, ein Bespre-
chungsraum, eine Kiiche sowie zwei WC-Einheiten ermdglichen unterschiedliche Nutzungskonzepte
- vom klassischen Buro bis zur Kombination aus Team- und Kundenbereichen.

Ein besonderes Plus ist die eigene Terrasse, die sich ideal fur Pausen oder kurze Besprechungen im
Freien eignet.

Lage

Die Buroflache befindet sich in zentraler Lage am Landlplatz 1 in Grieskirchen:
Direkt neben dem Spar - ideal fir Mitarbeiter und Kunden.

Kurzparkzone direkt vor Ort - Kunden kdnnen bequem parken.
4 Parkplatze konnen zusatzlich angemietet werden - perfekt fir Mitarbeiter.

Zentrale Lage: FuRlaufig erreichbar sind Geschafte, Restaurants und weitere Dienstleistungen.
Dank der ausgezeichneten Lage ist die Flache sowohl fur Mitarbeiter als auch fur Kunden optimal
erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

Flachenaufteilung (178,51 m?):

1 Besprechungsraum fur Meetings und Kundenprasentationen

2 grolRe Buros mit viel Platz fur Arbeitsplatze und Teams

2 Biros

1 Kuche (ideal fir Mittagspausen) (Kiichenanschliisse im 2. Buroteil vorhanden)
2 WC-Anlagen

frauIMMO Sachwert GmbH e Freilinger Stral3e 13 + 4501 Neuhofen an der Krems
Tel.: 067683635353 « Mobil: « Fax:
alexandra@frauimmo.at * www.frauimmo.at
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eigene eingezaunte Terrasse fiir Pausen oder kreative Meetings im Freien

Besonderheiten:
- Teilbare Flache: Dank zwei separater Eingange kann die Buroflache auch geteilt und individuell
genutzt werden.

- Modern und generalsaniert: Das Gebdaude wurde 2015 umfassend saniert und auf einen modernen
Standard gebracht.

- Barrierefrei: Die Buroflache im Erdgeschoss ist leicht zuganglich.

- Helle und reprasentative Rdume: Viele Fenster schaffen eine freundliche Arbeitsumgebung.

- Terrasse: Ein zusatzlicher Pluspunkt fir Mittagspausen oder kreative Auszeiten.

Strom und Heizungskosten werden direkt mit dem Versorgungsunternehmen abgerechnet.
Abldse: nach Vereinbarung!

Sie bendtigen ein groReres Buro? Im Haus wird zeitgleich auch eine weitere Bliro/Geschaftsflache
frei!

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen ausschlie3lich dann bearbeiten, wenn diese vollstandige Kon-
taktdaten - Name, Adresse und Telefonnummer - enthalten. Diese Angaben sind fur eine effiziente
und zlgige Bearbeitung Ihrer Anfrage unerlasslich und ermdglichen es uns, direkt mit Ihnen in Kon-
takt zu treten. Weiters sind wir in diesem Fall als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermieter und dem vermittelten Dritten ein wirtschaftli-
ches oder familiares Naheverhaltnis besteht.

frauIMMO Sachwert GmbH e Freilinger Stral3e 13 + 4501 Neuhofen an der Krems
Tel.: 067683635353 * Mobil: « Fax:
alexandra@frauimmo.at « www.frauimmo.at
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Alexandra Nachbargauer
frauIMMO Sachwert GmbH
Freilinger StralRe 13
4501 Neuhofen an der Krems

Telefon: 067683635353

Mobil: 067683635353

E-Mail: alexandra@frauimmo.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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